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An die Mitglieder des Landrates

Stans, 26. August 2021

Teilrevision des Gesetzes Uber die Steuern des Kantons und der Gemeinden (Immobili-
enbewertung); Mitbericht der Finanzkommission

Sehr geehrter Herr Landratsprasident
Sehr geehrte Landratinnen und Landrate

Die Finanzkommission hat an ihren Sitzungen vom 1. Juli 2021 und vom 26. August 2021 in
Anwesenheit von Regierungsrat Alfred Bossard den Antrag des Regierungsrates zur Ande-
rung des Gesetzes Uber die Steuern des Kantons und der Gemeinden beraten. Sie erstattet
dem Landrat gestutzt auf Art. 23b Abs. 1 des Landratsgesetzes und auf § 92 des Landratsreg-
lementes Mitbericht.

1 Ausgangslage

Der Regierungsrat beantragte dem Landrat mit Beschluss Nr. 307 vom 1. Juni 2021 die er-
wahnte Gesetzesanderung.

Inhaltlich geht es um einen Systemwechsel bei der Schatzungsmethode der Liegenschaften
und die Erneuerung der daftr notwendigen Software. Nach fast 20 Jahren ist wieder eine ge-
nerelle Neuschatzung der Liegenschaften erforderlich, da die Immobilienbewertungen in vie-
len Fallen nicht mehr der Realitat entsprechen.

2 Stellungnahme der Finanzkommission

Die Finanzkommission hat den Antrag des Regierungsrates beraten. Sie hat sich mit dem
Systemwechsel auseinandergesetzt und hélt diesen fir angebracht. Das heutige Verfahren
der Immobilienbewertung ist zu aufwendig. Mit der bisherigen Methode wiirde eine Neuschat-
zung Jahrzehnte dauern. Neu soll der Mietwert nach Grundstiickskategorien in Prozenten des
Grundstiickswertes festgelegt werden. Die Bewertung erfolgt vorwiegend aufgrund von bereits
vorhandenen Daten (wie Sachversicherungswerte, Baujahr und Landwerte). Eine neue Soft-
ware ermdglicht eine entsprechende Automatisierung der Berechnung des Mietwerts.

In zwei Punkten beantragt die Finanzkommission Detailanderungen (die gleichen wie die Kom-
mission fur Finanzen, Steuern, Gesundheit und Soziales).
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Die Kommission beantragt dem Landrat mit 6:3 Stimmen, dass Art. 24 Abs. 3 um einen zweiten
Satz ergénzt werden soll:

Art. 24 Abs. 3

Der Regierungsrat legt in einer Verordnung die Prozentsatze je Grundstiickskategorie so fest,
dass mittlere Marktmieten erreicht werden. Er kann bei der Festlegung der Prozentsatze zu-
satzlich auch eine Differenzierung nach Gemeinde vornehmen.

Begriindung:

Dadurch hat der Regierungsrat notigenfalls die Moglichkeit, eine weitere Differenzierung vor-
zunehmen, sollten sich unbefriedigende Resultate mit dem kantonal einheitlichen Prozentsatz
zeigen. Die Minderheit halt diesen Zusatz fir eine unnétige Komplizierung. Die unterschiedli-
chen Landwerte wiirden weitestgehend bereits zu einer entsprechend gerechten Steuerlast
fuhren.

Die Kommission beantragt dem Landrat mit 8:1 Stimmen, folgende Anderung von Art. 218
Abs. 1:

Art. 218 Abs. 1
Der Grundstiickswert wird alle sieben Jahre neu ermittelt.

Begriindung:

Die Neubewertung generiert immer auch Kosten fir die Steuerverwaltung. Die Kommission ist
der Meinung, dass eine Neubewertung nach sieben Jahren in der Regel ausreichend sein
durfte.

In die Diskussion eingebracht wurde zudem die Idee, dass beim Mietwert nicht die tatsachli-
che, sondern die mdgliche Ausnitzung beriicksichtigt werden soll. Dies kénnte zu einem wei-
teren Anreiz fur verdichtetes Bauen filhren. Da aber kein Antrag gestellt wurde, wurde diese
Idee nicht weiter diskutiert. Es gab aber grundsatzlich ablehnende Stimmen zu diesem Bewer-
tungswechsel.

Schliesslich wurde der Regierungsrat auch darum ersucht, nicht nur die Anderungen der Steu-
erlast, sondern auch die Auswirkungen auf staatliche Unterstitzungsleistungen wie die indivi-
duelle Pramienverbilligung, Kinderbetreuungs- oder Pflegebeitrdge zu beobachten und gege-
benenfalls korrigierend einzugreifen.

3 Antrag der Finanzkommission

Die Finanzkommission stimmt der geanderten Vorlage mit 8:0 Stimmen bei 1 Enthaltung zu.

Freundliche Grisse
FINANZKOMMISSION

£ / 2 2~ A _—
Jorg Genhart lic. iur. Emanuel Brugger
Prasident Landratssekretar
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